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At Leigusamningur um atvinnuhusaléd i Hafnarfirdi DROG

Hafnarfjar8arbaer, kt. 590169-7579,
leigir hér med  Kaffibrennslu Hafnarfjardar ehf kt. 681172-0179
160 fyrir atvinnuhudsnaedi med eftirgreindum skilmalum:

1. Stadsetning I60ar og sterd
Lédin er: Stapahraun 9
Landnr.: L229998

Flatarmal I[68arinnar er 1212,5 fermetrar og er I6gun hennar eins og synt er a hjalogdu maelibladi
stadfestu af skipulags- og byggingarsvidi dags. 02.1994, med sidari breytingum, sem er hluti pbessa
samnings.

Mead leigusamningi pessum fellur ur gildi eldri samningur um 16dina Stapahraun 7-9, gefinn ut pann
19. agust 1996, til Trefja hf, pinglysingarnr. 436-A-005998/1996, 3000,0 fermetra ad staeréd.

2. Leigutimi
L&din er leigd til 25 ara fra 1. degi mai manadar 2020.

3. Kvadir af halfu Hafnarfjardarbaejar

e  Oheimilt er ad nota I6dina til annars en deiliskipulag gerir rad fyrir.

e  Bilastaedi skulu vera i samraemi vid dkvaedi deiliskipulags. Fjoldi bilasteeda og stadarval skal
vera i samraemi vid skipulagslog, skilmala deiliskipulags og sampykkta adaluppdraetti.

e Veitustofnunum er askilinn graftrarréttur a 168inni vegna jardstrengja og tengikassa og er
askilinn réttur til ad leggja vatns-, frarennslis- og hitaveitulagnir um 168 hussins eftir pvi sem
naudsyn krefur. Heimilt er ad leggja slikar lagnir an pess ad greida baetur fyrir jardrask eda
annad, enda séd um ad koma 16dinni i samt lag aftur. Allt eftirlit og viGhald med I[6gnum
innan l6dar er heimilt an sérstaks sampykkis [66arhafa.

e Hafnarfjar8arbaer leggur fraveitulagnir ad I16darmorkum og er heimaedin eign baejarins.
Heimaed fra [66armoérkum ad mannvirki er eign I6darhafa.

e nnan ldd8ar skulu fraveitulagnir, naudsynlegur mengunarvarnarbuinadur og annar bunadur
peim tengdum vera i samraemi vid akvaedi i ,Sampykkt um fraveitu i Hafnarfirdi“ fra 6.
februar 2009, nr. 199/2009, med sidari breytingum.

e Lédarhafi ber abyrgd 4 og kostar deelingu fraveituvatns, ef fraveitulagnir hans standa laegra
en tenging vid fraveitukerfi Hafnarfjardarbaejar.

e Med 6llu er 6heimilt ad stadsetja gdma/skura d 16dinni, nema med sampykki byggingar-
fulltraa, sbr. kafla 2.6, gr. 2.6.1 i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Um gdma gilda reglur um
stéduleyfi i Hafnarfirdi, sampykktar i baejarstjorn Hafnarfjardar bann 12. desember 2018,
med sidari breytingum.

e  Oheimilt er ad nota annad svaedi en hina Uthlutudu 168 undir uppgréft Gr hasgrunni,
byggingarefni og annad, sem ad byggingarstarfsemi lytur. P4 er heimilt ad gera jardrask
utan eigin l60armarka an skriflegs leyfis byggingarfulltraa.

e Stadsetning, fjoldi og gerd utvarps- og sjonvarpsstanga og annars pess er til lyta kann ad
verda utanhuss er had sampykkt byggingarfulltria. Getur hann sett nanari fyrirmaeli par um.

e  Ef fornleifar finnast vid framkveemdir skal fylgja fyrirmaelum 2. mgr. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012.

L6din er a ddeiliskipulogdu svaedi.
4, Timamoérk byggingar og fragangs lI6dar

Ef sampykktar verda breytingar 4 mannvirki a 16dinni, getur byggingarfulltrii sett timaskilmala a
framkvaemdir.
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Verdi timamork byggingarfulltrua ekki virt, pa getur byggingarfulltrdi og mannvirkjastofnun beitt
akveedum 56. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010, um dagsektir og framkvamdir & kostnad |6darhafa.
Dagsektir ma innheimta med fjarnami og hefur sveitarfélagid 16gved fyrir krofu sinni i hinu 6fullgerda
mannvirki, byggingarefni og 160 sem um raedir.

5. Lodarfragangur

Lédarhafa er skylt ad fara eftir haedar- og meeliblodum um haed l16dar vid gotu eda stig og dkveedum
deiliskipulags um girdingar. Ef haeedarmunur er milli gétu/stigs skal I68arhafi gera stodmur eda flaa ad
I66armorkum adur en endanlega er gengid fra gétunni og gangstignum. Samrad skal hafa vid
nagranna um fragang a sameiginlegum l6darmérkum.

Lédarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram baejarlandi og sja sjalfur um framkvaemdir p.m.t. jardflaa,
stodveggi og girdingar. Oheimilt er ad reisa girdingar 4 I68amérkum sem sntia ad 6hreyfdu landi an
sampykkis byggingarfulltrda. Um girdingar gilda ad 6dru leyti fyrirmaeli byggingarreglugerdar nr.
112/2010flid gr. 2.3.5 og gr. 7.2.3.

Um medhondlun byggingarurgangs 4 framkveemdartima, skal byggingaradili fara eftir gr. 15.2.4 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum. Byggingarfulltrdi hefur heimild skv. gr. 2.9.2
i byggingarreglugerd, til ad beita dagsektum ef ekki verdur farid eftir tilmaelum greinarinnar um
medferd Urgangs.

Vid fragang 4 l60um skal taka tillit til neerliggjandi l16da. L6darhafa er skylt ad ganga ad fullu fra 160
samkvaemt sampykktum uppdraetti.

6. Nyting l68ar og skyldur I6darhafa

L&din er @ svaedi, sem fyrirhugad er fyrir athafnasvaedi par sem fyrst og fremst er gert rad fyrir
atvinnustarfsemi par sem litil haetta er 8 mengun, s.s. [éttum idnadi, vérugeymslum, hreinlegum
verksteedum og umbods- og heildverslunum.

Oheimilt er ad eiga eda skra logheimili og/eda fasta busetu i atvinnuhtsnaedi.

7. Leigugjald, skattar og 6nnur opinber gjold

Arsleiga |6dar er samkvaemt akvordun baejarstjérnar Hafnarfjardar & hverjum tima og er vid undirritun
samnings 1,17% af fasteignamati I6dar. Leiguna skal greida med fasteignagjoldum ar hvert. Um
innheimtu og gjalddaga leigunnar fer eftir peim reglum sem gilda um innheimtu fasteignagjalda i
Hafnarfjar8arbae, sbr. 2. mgr. 2. gr. laga um tekjustofna sveitarfélaga, nr. 4/1995, med sidari
breytingum.

Lédarhafi greidir alla skatta og gjold til opinberra parfa, sem 16gd eru a hina leigdu 168 eda verda 16gd
a hana.

AJfér ma gera i hiusum og mannvirkjum a [88inni til fullnustu fasteignagjoldum, I68arleigu, opinberum
gjoldum, skottum, voxtum og drattarvoxtum samkvaemt 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor.

8. Breyting a l60aruppdraetti

NU reynast l6darmork, i raun, ekki i fullu samraemi vid gildandi I68arleigusamning, pannig ad gera
burfi breytingar 8 moérkum og l68arsteerd allt ad 10% fra pvi sem i samningi stendur, skal pa veita
I68arhafa athugasemdafrest 4dur en Hafnarfjardarbaer pinglysir einhlida nyjum lédaruppdraetti med
breyttri |6darstaerd.

9. Framsal I60arréttinda, réttur vedhafa og kvod
Lédarhafi hefur full réttindi og yfirrad yfir mannvirki og 166.5ja kvod & meelibladi (bladsida 4) um
sameiginlegan innakstur med 16dinni nr. 7 vid Stapahraun.

11. Lok leigusamnings

Vilji Hafnarfjardarbaer ekki, ad loknum leigutimanum, endurnyja I6darleigusamning med tilheyrandi
mannvirkjum skal Hafnarfjar8arbaer greida leigutaka sannvirdi mannvirkis eda mannvirkja eftir
samkomulagi eda mati domkvaddra manna, enda sé vid matid tekid fullt tillit til raunverulegs dstands
mannvirkjanna.

Brjoti leigutaki i einhverju dkvaedi pessa samnings, er Hafnarfjardarbae heimilt ad segja upp
I68arleigusamningi. Skal Hafnarfjardarbaer pa greida I6darhafa sannvirdi mannvirkis eftir samkomulagi
eda mati ddmkvaddra manna, enda sé vid matid tekid fullt tillit til raunverulegs dstands
mannvirkjanna. Hafnarfjardarbaer beidist ddmkvadningar en l6darhafi greidir matskostnad.
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12. Afnot pridja adila

Lédarhafa er 6heimilt ad leyfa 6drum einstaklingum, stofnunum eda félégum ad reisa byggingar a
163inni, flytja @ hana hus eda gera 6nnur mannvirki 8 henni nema med sampykki Hafnarfjardarbaejar.
Honum er enn fremur éheimilt ad framselja eda lata af hendi 4 annan hatt til einstaklinga, stofnana
eda félaga hluta af 16dinni.

13. Annad
Ad 60ru leyti er visad til haedar- og maeliblada.

Lédarleigusamningur stadfestur i baejarstjorn Hafnarfjardar pann xx.xxx.2020.

13. Agreiningur
Ef agreiningur ris vegna samnings pessa skal malid rekid fyrir Héradsddmi Reykjaness.

14. pinglysing
Lédarhafi greidir kostnad vid pinglysingu @ samningi pessum.

Af |63arleigusamningi pessum eru gerd prju samhljéda frumrit, eitt handa hvorum adila og eitt til

pinglysingar.
Hafnarfjordur, 2020

Vid undirritadir l60arhafar héfum kynnt okkur og sampykkjum framanskrada leiguskilmala,
deiliskipulag og skuldbindum okkur til ad halda pa i 6llum atridum.

Matshluti 03:

F2298935 0101, F2298936 0102, F2298937 0103, F2298938 0104 og F2298939 0105

f.h. Kaffibrennsla Hafnarfjardar ehf kt. 6811720179

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu og undirskrift adila:

kt.

kt.
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